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Bebauungsplan ma Intggrienem Grinordnungsplan - Satzung
Stacht Maxhiitie - Haidho!
_Maxhiitte — Ost I¥* - |. Qualifizierts Anderung

Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan
der Stadt Maxhiitte - Haidhof

~Maxhiitte — Qst IV

1.Qualifizierte Anderung
Yom 19.02.20013

Aufgrund der §8 2, 3, 4, 9 und 10 des Baugesetrbuches, der RBaunutzungsverordnung,
des Art, 91 Abs, 1 der Bayerischen Bauordnung und des Ant. 23 der Gemeindeordnung

fir den Freistaat Bavern erlisst die Stodt Maxhitie - Haidhof folgende

SATZUNG

Heschreibung der 1. Qualifizierten im:l!rtng;

PHEIHSA~7

SCHWAN

- Auf den Parzellen 57 bis 66 wird eine Bebauung, wie unter Festsetmungen [Tr Quartier C

beschrichen, festgesetat.

= Die schalltechnische Untersuchung des Bikro's (ab) consultants vom 11.04.2013 ergibt

fiir die Orstfassade der Parzelle 66 cine MaBnahmenrelevanz,

Die Festsetmng filr diese Parzelle 66 wird bei Punkt 14 dieser Satzung erganzt .
Die schalltechnische Untersuchung des Bitro's (ab) consultants vam 11.04.2013

wird der schalltechnischen Untersuchung vom 20.04 2011 beigefilge
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Behauungsplan mit Integriertem Grinordnungsplan - Satrung *\E
Stadt Maxhiitte - Haidhof PREIHSL /M

~Maxhiitte - Ost 1V* = |. Qualifizierte Anderung S BH WA N

1 Bebaunngsplan mit griinordncrischen Festsetrungen

Die Plangeichnung vom 31.03 2011 ist Bestandteil dicser Satmung,

1 relinn

Der riumliche Geltungsbergich des Bebauungsplanes ist in der Planzeichnung vom
31.03.2011 dargestelir.

4

Art der baulichen und sonstigen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. | Ban(GR

Das Plangebizt ist als allpemeines Wohngebiet (WA ) fesigesetat,

4 Mab der bauli i) A B

Soweit sich aus der Festlegung der dberbaubaren Flichen und der hichstzuliissigen
Geschofzahlen in der Planzeichnung nicht geringere Werte ergeben, werden die in der
Planzeichnung ansgewicsenen Grundflichen- bzw. Gescholflichenzahlen als Hichstgrenze
Testgesetal,

5 Bawweise § 9 Abs. 1 Nr: 2 Haw(;B

CremdB den Eintragungen in der Planzeichnung wird fir  Quartier A” die offene Bauweise und
fiir “Cuearticr B* cine abweichende Bauweise festpesetzt.
§22 Abs. 2 und § 22 Abs.d BauNV(Q

6 Micht iiherbaubare Grandsticksflachen § 9 Abs. 1 Nr, 2 Ban(GB

(1) Lienghmigungsireie Mebenanlagen dlirfen im rickwirtigen Grundstiicksteil errichiet werden,
elic 8ffentlich — rechtlichen Varschriften sind cinzuhalien

(2% WVor Garagen ist gin Stavcaum 2ur Gifentlichen Verkehrs{Eche von mindestens 5,0 m
freizuhalten.
Drieser Stauraum darf zur Stralie hin nicht eingeziunt werden.
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Stadt Maxhiitte  Haidhof PREIHSL'M
HMaxhiltte — O3t IV* — 1. Qualifizicnie Anderung SCH WA N

7 Sigllung der baulichen Anlagen § 9 Abs. | N 2 BauGE
In den Bavguartieren & gehien die AbstandsNEchenvorschnfien der Bayenschen Bavordnung
BayBO A, 6
Garagen sind innerhalb der Baugrenzen zulidssig

H [ihenlage der Bapgrundsticke § 9 Abs, 2 BauGR

(1) Soweit Grundstiicke tiefer liegen als die anliegende ErschlieBungsstralie sind sie durch
Auffillungen dieser Hohenlage aneugleichen. Baugrundstiicke sind auf StraBenhihe, rwischen
Strafle und Gebiude aufzufiillen.

2} Dhe Hohenlage der jeweiligen RFOK EG {Rohfulbodenoberkante Erdgeschoss) wird im
Baugenehmigungsverfahren mit .20 - 0,40 m fiber der zupehdrigen miltleren
Gehsteigansehnittskante baw. Verkehrsflachenanschnittzhéhe im Zugangshergich festeelegt. e
mittlere Gehsteiganschnittskante bzw. Verkehrsflachenanschnittshéhe im Zugangsbereich ist
hicrmit festgesetzie Gelinde-Oberkante

(37 Der kiinftipe Gelindeverlauf auf dem Baugrundstiick ist den Nachbargrundstiicken anzupassen.

(4)  Uberginge zwischen den notwendigen Auffiillungen und der natiirlichen, oder von der
Bangenchmigungshehiéirde festgesetzten Geliindehdhe sind durch Boschungen herrustellen. Der
natbrliche Gelindeverlaut ist dabei weitestgehend zu beriicksichtigen. Bei schwierigen
topographischen Gegebenheiten kfinnen Ausnahmen rugelassen werden.

Die Sétze | und 2 gelten nicht innerhalb der iiberbaubaren Grundsticksflachen.

& i 9 Haul. 4

(1] Freileitungen sind unzulissig
Dies gilt nicht filr die Deutsche Telekom Neteproduktion GmbH in threr Aufgabe als
dffentlicher Dereitsteller der Telekommunikationsinfrastrukiur,

(2)  Fiir die Unterbringung von Kabeln in den ditentlichen Flichen ist die Richthnie filr die
Manung der DIN 1998 mu heachion.

10 Wer nlamen

(1) Werbeanlagen sind nur am Ort der Leistung, an Aufenwinden beschrankt auf die
ErdgeschoBeone, zuliissig, Sie dirfen 0.5 m® der einzelnen Fassadenflichen nichi

fiberschreilen
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Rch gsplan mit | ierem Grimerdnungsplan - Satzn ]
Stadt Maxhitte - Haidhof il ! PREIHSL W
SMashiiite - Ost IV - 1. Qualifizierte Anderung SC HWAN

(1)

(4)

11

(n

()

(1)

An strassenseitigen Einfriedungen darf dic Ansichsfliche der Werbeanlage
0,25 m* e Grundstiick nicht Gberschreiten.
Bei Leuchtreklamen sind grelle Farben, Blink- und Wechsellicht unzulissig,

Uber die Trauflinie gefiihrte Werbeanlagen sind unzulissig.

resialiung der bauliche R

Déicher

Gemiil Regelguerschnitte und Festsetzaungen der augehirigen Planzeichnung

vom 31.03.2011

Bei Grenzbebauung ist die Dachform und die Dachneigung der Nachbarbebauung
ANGUpASSen.

Als Dachdeckungsmaterial sind rote bis rotbranne, brw. grave bis schwarze Dachziegel

oder Betondachsteine su verwenden.

Bei Pult- und Aachgeneigten Sarteldichem ist eine Eindeckung mit Metall- ader Griindiicher
mlissig.

Dachanfbauten und sonstige Dachelemente

.  Dachgauben oder liegende Dachfenster milssen am (rigang einen Abstand von
mindestens 2,00 m haben. Dachgauben und liegende Dachfenster ditrfen innerhalhb
einer Dachfliche kombiniert werden.

2. Die Summe der Breiten aller auf einer Dachfliiche eingebauten hegenden

Dachfenster oder Gauben darf ein Drittel der Dachldnge nicht diberschreiten.

3. Dacheinschnitie sind unzulissig

Aubenwinde und Wandhdlwe
GiemB Regelquerschnitte und Festsetzunpen der zugehiirigen Planzeichnung

wvom 31.03.2011.

Omementputae sind umealissig
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12 Einfriedungen und sonstiges

Strabenscitige Einfriedungen sind nor als max, 1,00 m (ink]. Sockelaushildung} hohe
senkrechte Ziune zulissig.

Als Einfriedung der sonstigen Grundsificksgrenzen sind Maschendrahtziune
zuliissig (h = max. 1,20 m), um den stidiebaulich gewiinschien Eindruck eines

rusammengehirigen Baugebietes nicht zu gefdhrden.

13 Textliche Festsetzunpen zur Griinordnung

131 Aligemeine grimovdnerische Festietsumngen
1311 Bodenschuiz - Schuiz des Mulierbodens

(berboden, der bei allen baulichen MaBaahmen eder sonstigen Verinderungen der Oberfliche
anflillt, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und fachgerecht in maximal 2.0 m hohen Mieten
rwischenzulagem.

Auch sonstige Beeintrichtigungen des Bodens, wie Bodenverdichtungen oder Boden-
verunrcinigungen, sind m vermeiden.

ler gewachsene Bodenaufbau ist dberall dort zu erhalten, wo keine baulichen Anlagen
grrichtet und auch sonst keine nutzungsbedingte Uberpriigung der Oberfliche geplant baw.
erforderlich ist. Insbesondere gilt dies fiie die privaten Griinflichen,

Dies Weiteren ist die Bodenversiegelung aufl das unbedingt notwendige Mal zu beschrinken

(& laAbs, BauGB),

13.1.} Schuzzone lings der Ver- wnd Entsorgumgsieiiungen

Biume der 1. und 2. Wuchsordnung sind, soweit nicht durch andere Festsetzungen gesondert
geregelt, in einem Abstand von mindestens 2,0 m zu unterirdischen Leitungen zu pflanzen. Bei
Striuchem betriigt der Mindestabstand 1,50 m. Nachtriiglich veriegte Leitungen sind in den
genannien Abstinden an Anpflanzungen vorbeizufilhren.

Die Empfehlungen 7u Schutzmalinahmen gemil dem Merkblan iiber Baumstandorte der
Forschungsgesellschaft fiir Strafien- und Verkehrswesen sind zu berilcksichtigen.
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Bch 1 i Integrieriem Grinordnungsplan - Saizung —
Stadh Maxhitte - Haichof ’ PREIHSL M
Maxhitie - Ost 1¥= - |. Qualifizierte Anderung 5 EHW AN
1313 Civencabstdnde van GehMzpflanzungen

1314

13.2.

132}

Bei allen Pllanzungen von Biumen, Strauchem und Hecken sind die geltenden Regelungen
des Bay. Ausfiihrungsgesetres zum Biirgerlichen Gesetrbuch, Art. 47-50, 2u beachien.

CreiinTachenaniell / Banmanieil

Auf den privaten Flichen ist pro 300 m® Grundsticksfliche ein Baum der 1. oder 2.
Wuchsordnung 2u pflanzen. Planlich oder anderweitig textlich festgesetzte Baumpflanzungen
kénnen hierbei angerechnet werden. Die Baumstandorte kbnnen frei gewdhlt werden. Die
planlich dargestellien Baumstandone stellen Vorschlage dar.

Besondere grimordnertsche Festoefzungen

Allgemeines

[m Baungehict sind auf Gffentlichen und privaten Grilnflachen entsprechend den planlichen und
textlichen Festsetzungen Begriinunggs- bzw. PllanzmaBnahmen durchzufibiren.

e Ausflihrung aul privaten Flichen hat dabei spiitestens ein Jahr nach Bezugsfertighent der
Gehiiude zu erfolgen.

Die Gehilzpflanzungen und Einzelbdume sind fachgerecht zu pflegen und 2w unterhalten.
Ausgefallene Biume und Sirfiucher sind in der nEchsten Pflanzpeniode nach 2u pllanzen.

13.2.2 Pflanzgebole und Ausgleichs-/Ersaizmafinalmen

13.2.2.1 Pflanzung von Baumen auf ¢ffentlichen Grinflachen

Gemidl den planlichen Festsetzungen sind aul den Sffentlichen Griinflichen entlang der
ErschlicBungsstralen (im Bereich der Parkstreifen) Biume der 1. oder 2. Wuchsordnung zu

pilanzen.
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13232 Bepflanzung der Lirmschutzeinrichiungen im Siiden und Osten des Baugebiets

Der LErmschutzwall im Silden des Baugebiets ist aul mindestens 50 % der Fliche, der
Larmschutzwall im Osten ist aufl mindestens 30 % der Fliche mit heimischen und
standortgerechten Gehdlzen zu bepflanzen (Initialpflanzung). Auf den nicht bepflanzten
Teilfliichen ist die Gehdileentwicklung durch Duldung der Suksession sicherzustellen.

Soweit anstelle von Larmschutzwiillen Larmschutrwinde errichiet werden, sind dicse mit
geeigneten Kletterpflanzen oder sonstigen Gehdlzen zu begriinen, soweit nicht begriinte

Svstem verwendet werden.

13.2.2.3 Heptlanzung der sonstigen dffentlichen Grinfliichen

Sonstige GOffentliche Grinflichen im Baugebiet sind entsprechend den planlichen

Festzerzungen mit Bivmen der 1. ader 2. Wuchsordnung zu bepflanzen.

[3.2. 24 Randeingriinung der privaten Griinfliichen im Randbereich 2ur unbebauten Landschalt

In den Randbereichen aur unbebawien Landschall (Parzellen 17-30, 36, 42, 43, 49, 56, 62 und
68) izt am Sid- brw. Westrand zur weiterhin unbebauten Landschaft eine mindesiens ein- his
zwewethige Pflanzung mit mindestens 50 % Anteil heimischer und standortgerechier Gehdlze

der Gehiileauswahlhsie durchesThren.

13.2.25 Erhal von Gehdilzbestinden

Die im Bereich des bahnbegleitenden Gehilrbestandes und der jungen Baumbestdnde im
Osten des Gellungsbereichs nichl zwingend wm Gberprdipenden Flichen (aulerhalb des

Rereichs fiir die ErschlieBungsstrabie und den Lirmschutzwall) zind vollstindig 7u erhalten.
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13.2.2. 6Ausgleichs-Ersatzmalinahmen

Die in ainem Umfang von ca. 17.691 m® erforderlichen Ausgleichs-/Emnatzmalnahmen werden
wie folgt durchgefithrt

Ausgleichs-Ersatzmalinahmen [:

_ Flur-Np, 124, Gemarkung Maxhiitte-Haidhof
Im Bereich des liberwiegend vorhandenen Laubwaldbestandes, der mit dem Erwerb durch die
Stadc  Maxhimte-Haidhof in seiner noturschutzfachlich  bereiis  relativ. hochwertigen

Auspriigung gesichert wurde, werden folpende Mabnahmen zur weiteren Optimierung

festgeseirt (siche auch Planzeichnung):

- Forderung des stehenden Totholzes (Heseitigungen zur Wahrung
der Verkehrssicherungspflicht entlang der Wege und Stralien zulissig)

- Erhalt und Belassen von liegendem Totholz (Beseitigungen zur Wahrung der
Verkehrssicherungspflicht entlang der Wege und Strale zulissig)

- Beseitigung der standortfremden Pappeln entlang des ehemaligen Weges Flur-Nr. 125/4

- Pflanzung von Laubgehiilzheistern in den Bestandslicken, Pflanzabstand 2,0 x 2,0 m;
Verwendung griferer lHeister, so dass auf eine Ziunung verzichtet werden kann

Anrechnung mit Faktor 0,4, da bereits relativ hochwertiger Bestand (MaBnahmenfliche ca.
16,300 m*).
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Ech splan mit Integriertem Grilmordnungsplan - Satzung
Stadt Maxhitte - Haidnof PREIHSL /M

Maxhiite - Ost IV* — I. Qualifizierte Anderung SCHWAN ‘

Ausgleichs-'Ersatzflache (1L
[eilfliche von Flur-Nr, 163 der Gemarkung Maxhiitte-Haidhof

Waldumbau:

Unter Berlicksichtigung der forstwirtschaftlichen Grundsiitze sind WaldumbaumaBnahmen
durchzufithren; dic Madelbliume (Kicfer) sind gruppenweise auf zusammengefusst griiBeren
Flichen sukzessive zu entnehmen und Laubgehilze, soweit diese sich nicht durch
Maturverjiingung  einstellen, durch Pflanzung einzubringen. Leitarien sind  Steleiche,
Hainbuche und Rotbuche. Edellaubholzarten sind in geringen Anteilen won 20 % zu
berticksichtigen. Gegebenenfalls sind PflegemaBnahmen zur Umsetzung des Bestockungsziels
erforderlich.

Die MaBnohmen sind durch die Forstverwaliung #u begleiten und in den kommunalen
Ferstwinschafisplan aufzunchmen. Eine Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehbrde is1
durcheuliihren.

Anrechnung mit Faktor 0.4, da bereits Laubholzanteile vorhanden
(MabBnahmenfliiche 16.030 m?*)

Waldneubegriindung:

e Waldneubegriindung ist unter Beriicksichiigung der forstwinschaftlichen Gesichtspunkte
durch Pflanzung (Pflanzverband ca. 2,0 x 2,0 m) durchzufithren,

Leitarten sind Stieleiche und Hainbuche. Edellaubholzarten sind in geringen Anteilen von 20
% zu berilcksichtigen. Soweit erforderlich, ist ein Schutz durch Ziunung vorzunehmen. e
Mabnahmen sind mit der Unteren Naturschutzbehirde abzustimmen wnd durch dic

Forstverwaliung zu leiten und in den kommunalen Forstwirtschafisplan aufzunehmen.

Anrechnung mit Fakwor 0,5, da gewisse Rekubivienmgsverpflichiung ohnehin besteht
i Malnzhmenfliche 9. 518 m*)L
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| 3.2.2 7Gehdlzauswahlliste

Liste I Bavne

Acer campestre Feld-Ahorm
Acer platanoides Spite-Ahomn
Acer psendoplatanus Berg-Ahorn
Hetula pendula Sand-Birke
Carpinus betulus Hainbuche
Fraxinus excelsior Csche

Malus sylvestris Wild-Aplel
Prunus avium Vogel-Kirsche
Pyrus pyraster Wildbime
Quercus robur Etiel-Eiche
Sorbus aucuparia Vopelbeere
Tilia cordata Winter-Linde
Tilia platyphyllos Sommer-Linde

Auf privaten CGirtinflichen sind fiir die Baumpflanzungen auBerdem Obstbiiume als Hoch- oder

Halbstimme zulissig.

Liste 2 Straucher:

Comus sanguinea

Roter Hartriegel

Corylus avellana Haselnuf)

Crataegus monogyna Eingriffliger Weildom
Cratacgus lacvigata Sweignffliger Weibdorm
Euonymus europasus Paffenhiitchen
Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Rhamnus frangula Faulbaum

Rosa canina Hunds-Rose

Salix caprea Salweide
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Sambucus nigra Schwarzer Holunder R

Abweichungen von der obigen Goehdlzauswahlliste sind mulfssig zur Fassadenbegriinung, bei
bodendeckenden Geholzen sowie bei allen nicht planlich dargestellten Pflanzmafinahmen auf

privaten Garrenfliichen.

Micht verwemdet werden ditrfen;

- alle fremdlindischen und zuchterisch verinderten Nadelgehdlze iiber 2 m Wuchshdhe sowie
alle Nadelgehiilze in Schnitthecken

Mindestpfanzqualitdiien:

Biume:
» Hochstamm, mit Ballen, mind. 3x verpflanat, mind. 1416 om Stammuamfang

- in geschinssene Pllanzungen integriert:
Heister, mind. 2x verpflanzt, mind. 1007150 em Hihe

Striucher;
- mind. 2x verpllanet, mind, $0¢110 ¢m Hbbe

Zeitpunke der Pllanzung:

Die BepflanzungsmaBoaahmen sind in der dem Beginn der Gebaudenutzung folgenden
Pllanzperiode dorchzufilhren.
Die naturschutzrechtlichen Ausgleichsmafnahmen sind spditestens in der ouf die Fertigsiellung

der ErschlieBung folgenden Pflanzperiode herzustellen.
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4 Schallschutrmafnahmen

Entlang der sidlichen Grenze des Umgriffes ist eine aktive Schallschutzzinrichtung mit ¢iner
Hehe von 4,0 m Ober Gradienie der KreissiraBe SAD 8 zu ermichien. Thre Lage entspricht der
Eintragung im Planteil.

Der  bestchende  Lirmschotewall  swischen  der Bahnlinke wnd  der  Verlingerung  der

BahnhofstraBe ist um 2.0 m auf der gesamten Linge der Gstlichen Grenze des Umgriffes zu

erhithen. [ie Lage entspricht der Eimtragung im Planteil,

In den Gebtuden, die in der Anlage 1.5 der schalltechnischen Untersuchung 1P 005 2 2011
der Firma abConsultants GmbH mit roten Pegeleintragungen {iir das entsprechende Geschoss
und die Tagzeit verschen sind, sind dic Wohn- und Aufenthaltsrivme zur lErmabgewandien

Seite zu onienticren,

In den Gebéuden, die in der Anlage].5 der schalltcchnischen Untersuchung 1P 005 2 2011 der
Firma abConsultants GmbH mit roten Pegeleintragungen fiir das entsprechende Geschoss und
die Machtzeit versehen sind, sind die Schlaf- und Kinderzimmer zur lirmabgewandien Seite

arientieren.

Falls diese Orientierung der Riume zur lirmabgewandien Gebiudeseite ausch durch die
Ausschipfung aller planernischen Moghchxeiten nicht zuverlizssig (z.B. bei Mehr-Perscnen-
Houshalien) realisierbar sl stellen  peeignete  bauliche  SchallschulamaBnahmen, etwa
Schallschutzfenster  in Verbindung mit  zentralen oder dezentralen Lifrungsanlagen,
Doppelfassaden, verglaste Vorbauten (z.B. verglaste Loggien, Wintergiirten), besondere
Fensterkonstruktionen  oder  vergleichbare  MaBbnahmen  sicher, dass  insgesamt  eine
Schallpegeldifferenz erreicht wird, die es ermbglicht. dass bei gewiihrleisteter Beliiftbarkeit der
Riume entsprechend BayBO {in der Fissung der Bekanntmachung vom 14 August 2000, A
43), in Schlafriumen ein Innenraumpegel von L,y = 30 dB[A) wiihrend der Nachtzeit nicht
liberschritten wird. [Der Machwes der Wirksamkeil der Schallschutzmanabimen st mil dem
Antrag auf Genehmigungsfreistellung bew. mil dem Antrag auf Baugenehmigung vorzulegen.

PREIHSL + SCHWAN GmbH = Beraten und Planen unm Bawwesen
Krewzbergweg | A - 93133 Burglengenfeld - Tel, 09471 7016-0 - Fax 09471 7016 17

E- hinil - Infowipreihsl-schwan-ingenieure.de  waw preihsl-schwan-ingenicure de

Seile 12 von 15



Bebauungsalan mit Integriertem Grinordnungsplan - Satzung
Stadt Maxhiitte - Haidhof PREIHSL /I

Maxhie - Ost 1% - 1. Qualifizierie Anderung S[: HWFHN ‘

Festzetzung der 1.Qualifizierten ..i.nderung:

- An der Ostfassade der Bebauwung auf der Parzelle 66 sind die Schlaf- und Kinderzimmer zur
lirmabgewandten Seite zu orienticren.

- Falls diese Orientierung der Riéume zur lErmabgewandten Gebiudeseite auch durch die
Auvsschidpfung aller planerischen Maglichkeiten nicht zuverlissig (z. B. bei Mehr-Personen-
Houshalten) realisierbar 51, stellen  peedgnete  bauliche  SchallschanrmaBnahmen, ebwa
Schallschutefensier in Verbindung mil  zentralen oder derentralen Ldftungsanlagen,
Doppelfassaden, verglasie Vorbauten (#.8. verglaste Loggien, Wintergiinen), besondere
Fensterkonsiruktionen  oder  vergleichbare MaBnshmen sicher, dass  insgesamt  eine
Schallpegeld:fferenz emreicht wird, die es ermiéiglicht, dass bei gewdhrleisteter BelGfibarkeit
der Riume entsprechend BayB(0) (in der Fassung der Bekanntmachung vom [4. August 2007,
Art. 45), in Schlafrdumen cin Innenraumpegel von Loy =30 dB(A) withrend der Nachtzeit
nicht Giberschritten wird, Der Nachweis der Wirksamkeit der SchallschutzmaBnahmen ist mit
dem Antrag auf Genchmigungsfreistellung bzw. mit dem Antrag auf Baugenchmigung
vorzulegen.

15 Inkraftircten
Drer Bebavungsplan tritt mif der erziblichen Bekanntmachung in Kraft

Der vorstehende Bebauungsplan wird hiermit ansgefertigt.

Maxhittte - Haidhof, den ... 12 AIR, 103

| Birgepaeisierin
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Behauungsplan mit Integri Grimordnungsplan - Sa R
R - e PREIHSL IR
Maxhitte - Ost IV — 1. Qualifizierte Anderung SC HW M'IJ

Hirmetse Do Sals i

P

Bodenmechanizche Bawgrunduntersuchungen wurden durch das Baugrumdinstitut
Klein und Winkelvoss GmbH Lappersdorf durchgefithe (kiinnen bai der Stadt

Maxhiifte = Haidhof ¢ingesehen werden,

Bauliche Vorkehrungen mum Schinz des Untergeschosses gegen Grund- hew.

Hanpwasser werden emplchlen.

Zum Schutz des Oberbodens:

Oherboden, der bei der Errichiung oder Anderung von baulichen Anlagen sowie bei
Verinderung der Erdoberfliche ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhalien
und vor Vermichtung oder Vergeudung zu schiitzen.

Garagenzufahrten sind méglichst mit Rasengittersteinen 0.3, auszubilden, um eine
Versickerung des Oberfliichenwassers zu ermiéiglichen. [he 7u versiegelnden Flichen
sind auf ¢in unabwendbares Mal zu beschriinken.

Bei etwaigen Heizollagerungen sind die einschliigigen wasserrechtlichen und
sonstigen Vorschriften zu beachten (Anzeigepflicht nach Art. 37 BayWG).

Bei Baumpflanzungen ist zu beachten, daf eine Abstandszone von je 2,50 m

beiderseits von Erdkabeln einzuhalten ist.
Auf die Unfallverhfitungsvorschriften der Berufsgenossenschaft der Feinmechanik und

Elektrotechnik fiir elektrische Anlagen und Detrichsmitte]l (VBG 4) wird hingewiesen.

Mabentmahme
Die Planzeichnung ist zur MaBentnahme nur bedingl geeignet. Keine Gewiihr fiir die
Mablhaltigheil. Bei Venmessung sind etwaige Dilferenzen auszugleichen.
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Behawngsplan mit Integrienem Grinordnungsplan - Satrung
Stadt Muxhiitte - Haidho! P HE I H S L .
JSaochiitte = Ost 1V = 1, Dualifisiente Anderung S [: HWAN

| ‘
8. Die Entwisserung der Privatflichen im Baugebiet wird im Trennsystem vorgeschen,

I2.

d.h. Schmutzwasser und Regenwasser wird getrennt abgeleitet. Gemdb Satzung der
Stadt Maxhiitte = Haidhof werden auf jedem Grundstiick, sowohl filr Regenwasser
als auch Mir hiusliches Schmutzwasser, jeweils ein Hausanschlussschacht errichtet.
Fehianschlisse sind 20 vermeiden

Unterirdische Zisternen zum Sammeln von Niederschlagswasser sowie die Entnahme als

Brauchwasser fir Garten und Haushalt sind zulissig,

Auf die Schalltechnische Untersuchung 1P 005 2 2011 vom 23.06.2011
der Firma (ab) Consultants GmbH wird hingewiesen
(kann bei der Stadt Maxhiiste — Haidhof eingesehen werden).

Gepen Beeintriichtigungen aus der landwinschafilichen Nutzung der benachbarten Grundstlicke
kinnen keine Einwendungen erhoben werden, sofern die den anerkannten und allgemein
ithlichen Regeln der Bewirtschaflung (sog. .gute fachliche Praxis™) beachiet werden,

Hinweis aufgrund der Nihe des Plangebietes zur Bahnlinie Regensburg/Hof

Anspriiche gegen die Deutsche Bahn AG aus dem gewihnalichen Betrich der Eisenbahn

in seiner jeweiligen Forin sind seitens des Antragstellers, Bauherm,
Grundstickseipentiimers oder sonstiger Mutzungsberechtigter ausgeschlossen.,

Insbesonders sind Immissionen wie Erschitterung, Lirm, Funkenflug, clektromagnetische
Beeinfussungen und dergleichen, die von Bahnanlagen und dem gewdhnlichen Bahnbetrieb
ausgchen, emschidigungslos hinrunehmen. Ebenso sind AbwehrmaBnahmen nach §1004 in
Verbindung mit § 906 BGB sowie dem Bundesimmissionsschutzgesetz (BimSchG) dic durch
den gewdhnlichen Bahnbetrieb in seiner jeweiligen Form veranlasst werden kinnten,

ausgeschlossen.
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Bebauungsplan mit Integriertem Grinordnungsplan - Begriindung — . .
Stadt Maxhiitte — Haidhof

SCHWAN ‘

BEGRUNDUNG

gemal § 9 Abs. & Baugesetzbuch zum Bebauungsplan mit integrierem Grilnordnungsplan
der Stadt Maxhiitte - Handho!

wMaxhiitte — Ost ['V*
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Bebauungsplan mit Integriertem Griinordnungsplan - Begriindung P . .
Stadt Maxhiitte — Haidhof +
PREIASL /I

Jaxhiitte = Ost IV*
SCHWAN ‘

1. Lage und Bestand ssituation

Das Bebauungsgebiet liegt im dstlichen Bereich der Stadt Maxhiine — Haidhof im
unmittelbaren Anschluss an das bereits erschlossene Baugebiet Maxhiitte — Ost 111

und wmlasst eing Fliiche von ca. 6,30 ha,

Das Gelande im Anderungsgebiet liegt zwischen ca. 394,80 m - 406,50 m il NN.

Es liegt ein kentinuwierlich ansteigendes Gelande mit einem Hihenunterschied in dstlich-
weatlicher Richrung von ca. 12,00 m vor, Die auf zugehdeigen Bebauungsplan
dargestellien Hhenschichilinien vermitteln einen Eindreck des natiirlichen
Geliindeverlaufes.

Das Anderungsgebiet ist im Flachennutzungsplan als landwirtschaftlich genutzte
Fléche: dargestellt und ist derzeil mit Mais bestellt.

Im Norden grenzt dos geplante Baugebiet an die vorhandene Wohnbebauung des bereits
erschlossenen Wohnbaugebietes . Maxhiitte — Ost 1117, nach Westen und Siiden grenzt
das geplante Beugehiet an landwirtschattlich genutzie Fliichen, Im Osten

licgt die Bahnstrecke Regensburg ¢ Hof in cinem tiefen Einschnitt auf Hiohe

van ca, 39, m G, NN, Zwischen geplantem Baugebiet und der Bahnsirecke lvegt ein
Damm mit ciner Dammkronenhdhe von 406.00 m i, WM, bzw, 196,00 m i, NN

und der vorgelagerten Bahnhofssiralie.

2. Anlaf, Ziel und Zweck der Planung

Drer fiir die weitere Entwicklung der Stadl, notwendige Bedarl an Wohnbauflichen [ir
Ansiedlungswillige steht im Vordergrund filr die Anderung der derzeit
landwirtschaftlich genuteten Flichen westlich der Bahnstrecke Regensburg = Hof im
Anschluss an die vorhandene Woehnbebawung { Baugebiel Maxhiitte — Ost T in
Richtung Kreisstralle SADE, in ca. 300 m Entfernung siidlich des Bahnhofes Maxhiine
= Haidhof.

Der Siedlungsbereich deckt sich mit den Zielvorgaben, die der Sudiral beim
stiddtebaulichen Ideenwetthewerb 1994 vorgegehen hat,

PREIHAL + SCHWAN (GmbH - Beraten und Planen im Bauwesen
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Bebauungsplan mit Integriertem Grinordnungsplan - Begriindung
Stadt Maxchiitte — Haidhof - A

Maxhiitte - Ost Tv* PREIHSL '
SCHWAN ‘

Nie Stadt Maxhiltte — Haidhof orientiert sich mit der Ausweisung diesar, in der
Kemstadt gelegenen Entwicklungsfliche in allen Punkten an den Vorgaben der
Landesentwicklungsplanung,

Diese Baugebietsausweisung stelll stidiebaulich eine sinnvolle Erweiterung der
besiehenden Siadlungsbereiche dar und fihr zu einer Nachverdichiung von
Innenbergichsflachen.

Drieser MNachverdichiung wird Prioritil gegenliber der Erweilemng von Orisciindern
Cingerdumt.

Durch die Bereitstellung der hier liegenden Grundstiicke durch die Stadt Maxhiitte -
Haidhaf konn dem notwendigen Bedarl an Ein-, Zwei-, und
Mehrfamilienhauserundstiicken nachgekommen werden.

Vor allem die vermehrie Anfrape von Ansiedlungswilligen aus dem Grofraum
Regensbure nach giinstigen Baugrundstilcken mit relativ naher Anbindung an
Regensburg spricht fiir die Entwicklung dieses Baupebictes .

Anhand der nachfolgend dargestellten Bevilkerungsentwicklung der Stadt
Maxhiltte-Haidhot wird der unmittelbare fusammenhang von Baugebictsausweisung

und absoluter Zunahme der Beviilkerung ersichilich.

An dem Magramm ablesbar wird:

mit jeder Bangehiemausweisung einher geht eine Einwohnersunahme
- mit jeder Baugebietsausweisung erfolgt ein wirtschaftlicher Aufschwung bedingt
durch Zunahme der Bavanirige fiir Neubauten

In den Jahren 1990 bis 2004 hielten sich Geburten und Sterbefille dic Waage, ab dem
lahr 2005 gingen die Geburten im Jahr 2005 um 23 %, im lahr 2006 um 44 %,

im Jahr 2007 um 21 %, im Jahr 2008 wm 33 %0, im Jahr 2009 um 30 %,

im Jahr 20H 0 um 22 %, gegeniiber den Sterbeliillen Auriick.

Aus den statistischen Erbebungen wird ersichtlich dass, sobald die Stadt
keine Baugrundstiicke mehr zur Verfligung stell, sprich kein Zwrug durch
Ansicdelungswillige erfolgt, einzig der demographizche Wandel die
Bevilkerungsentwicklung der Stadt bestimmt.

PREIHSL. + SCHWAM GmbH - Beraten und Planen im Bauwesen
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Bebauungsplan mit Intggriertem Griinordnungsplan - Begriindung e — . .
Stadt Maxhiime - Haidhof

SMaxhiime — O 1V PHEIHSL .
SCHWAN ‘

Ohne aktiver Entwicklungspolitik der Stadt Maxhitte — Haidhof wilrde cs u einer
negativen Bevilkerungsentwicklung kommen.

Weiterhin ersieht man aus den statistischen Erhebungen dass auch die Neubau-

Bautditigkeit zum erliegen kiime wenn keine Baugebietsausweisungen mehr erfolgten;

dadurch wiirde die heimische Wirtschaft sehr in Mitleidenschaft gezogen.

Arbeilspliitze pingen verloren, die negativen Auswirkungen auf Infrastrukitur,

kurz die Avswirkungen auf die Entwickhing der Stadt Maxhite — Haidhof wéiren

Huberst negativ,

Die Ausweisung des Bougebietes ~ Maxhiitte —Crsr 111 bestingt die Stadi

in Theem Handeln.

Innechalk von nur 2 Jahren (20089 - 200100 waren

115 Bauparzellen im Bavgebiet Maxhine — Ost [ verkauft und bereits Bavantrige
filr 80 Meubau — Bauvorhaben genchmigt worden.

Ein weitcres Argument fiir dic Entwicklung dieses Bereiches ist die hergits vorhandene
Infrastrukiur mit Schulen, Kindergirten, Kirchen; vorhandene Ver- und
Entzorgungsleitungen und ErschlieBungsstiraBen sind in unmittelbarer Nihe, sehr pule
Ankindung an das tiberdrtliche Verkehrsnetz fiber Kreisstrafien zur Autobahn A3,
Besonders erwihnenswert ist die unmitielbare Mihe zum Bahphof in ca. 300 m
Entfernung, sowie die Mithe zu Naherholungsbereichen 7. B. Stadtpark und Austria —

Cielinmde.

Die Umwidmung dieser landwirtschafilichen Flichen in Wohnbauland bietet die
Maglichkeit der starken Nachfrage von Bawwilligen entgegenzutreten.

Zur Sicherung einer geordneten, stédtebaulichen Entwicklung dieses Bereiches ist die
Aufstellung eines Behamungsplanes und die Anderung des Flichennutzungsplanes
erforderlich.

Die Andenung des Flichennutzungsplanes erfolgt im Parallelverfahren.
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Bebauungsplan mit Integriertem Griinordnungsplan - Begrilndung —_— -|
Stadi Maxhiitte - Haidhof |
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Behauungsplan mit Integrieriem Griinordnungsplan - Begriindung
Sindi Maxhiitte - Haidhof ‘

wMaxhiite - Ost IV
SCHWAN

2.1 Flichenpotenziale Kernstadt Maxhitte — Haidhof - 2011

Irn derzeit noch aktuction Flichennutrungsplan der Stadt Maxhiitte — Haidhof sind
Wohngebielsflachen ausgewiesen.

Auf diese Flichen hat die Stadt Maxhlte — Haidhof nicht nor keinen Zugriff, vielmehr

hat die Stadt das Aktivierungsinteresse im Vorfeld abgefiragt und hat nur negative
Antworten erhalten,

Keiner der Grundstilckseigentlimer ist abgahebereit.

Im Besitz der Stadt Maxhiitte-Haidhof befinden sich derzeit nur noch 4 baureife
Grundstiicke (4260 m*).

Die Stadt sieht eiren absolut notwendigen Handlungsbedarf um die positive Entwicklung
sowothl im Hinblick auf die Bevilkerungsentwicklung als auch um Hinblick auf die
wirtschaftliche Weiterentwicklung zu fiirdern, zum Wohle der Stadt Maxhiitte — Haidhof
Als Folge hicraus ist dic Stadt derzeit dabei insgesamt 14,5 ha im Flachennutzungsplan an
Wohn- und Mischgebhietsfliichen der o. g. nicht abgabebergiten Grundstickseigentlimer auf
Fliichennutzungsplanebene zuriickzunchmen. Es wird damit dem Ziel der nachhaltigen
flichensparenden Entwicklungspolitik voll entsprochen. Ein zusiitelicher Flichenverbrauch
findet damit nicht statt, sondemn lediglich eine Umverteilung des bestehenden
Entwicklungspotenzials zugunsten cbenfalls stidtebaulich sinnvoller Entwicklungen -wie
der vorlicgenden Bauleitplanung- pegeniiber brachlicgenden Potenzial (lichen.

Diese Bauleitplanung umfasst ca. 6.3 ha Wohnbaulandfliche und ist damit bei weitem mit
der vorgenommenen Freisetzung der o.g. 14,5 ha Wohn- und Mischgebietsilichen
abgedeckL

Die Ausweisung des Baugebictes Maxhtitte — Ost IV ist dic logische Falge biew.
Notwendigkeit fiir die positive Entwicklung der Stadt Maxhiitte — FHaidhof.
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Bebauungsplan mit Integriertem Griinordnungsplan - Begriindung

Stadt Maxchiitte — Haidhof .‘.
Maxhiitte - Ost TV PREIHSL '

3

3.1

3.1

33

- SCHWAN ‘

W iche Auswi ies Be
Stiidiebauliche Vergleicl !
Cirdle des Bebauunpsplangebistes {Gellungshereich) . 82595 m?
Offentliche Verkehrsiiiche: 5720 o
Parkplitze und Gehwege im Baugebiet: &2ty m?
Allgemeines Wohngebiet (Mellobauland(liche) 35697 m?
kiinftiger Geh- und Radweg 1.22] m#
kiinftige Strafenanbindung;: 2.736 m?
Girfin-, Bischungs-, Ausgleichs- Fliichen |4.948 m*
Anzahl der Bauparzellen: 74
Art und MaB der baulichen Nutzung

Entsprechend dem Ziel und Zweck des Bebauungsplanes wird das Baugebiet als
Allgemeinegs Wohngebiel ausgewiesen,

Die Festsetzungen tiber das Mal der baulichen Nutzung werden unter Anwendung
des § 17 BauNVO getroffen. Das Mall der baulichen Nutzung wird nicht auf die in
der BauNV 0 hivchstzuliissigen Geschossiliichenzahlen fesigelegt.

Damit wird, Gber das rechtliche Minimum hinaus, derjenige bebavungsfreic
Flachenuanteil sichergestelh, der als Voraussetzung fiir die Einbindung des Bau-

gebietes in die Umgebung und seine Durchgriinun g notwendig ist,

Begriindung rur Grinordnung
Trate der zwangsliufip erforderlichen Uberbauung und Versiegelung gilt es

dennoch, die Mindestanforderungen des Bodenschutzes umzusetzen. [lierzu
pehiirt zundichst der Schutz vor Vernichtung bzw. Vergeudung von Oberboden.
Wo kemne baulichen Verfinderungen stattfinden, ist der natiirliche Bodenaufbau
zu  erhalten. Inshesondere  hier  sind  awch Beeintrichtigungen wie

Bodenverdichtungen zu vermeiden.
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Bebauungsplan mit Integriertem Griinordnungsplan - Begriindung .
Sadt Maxhiitte - Hadhol

 Maxhiltte — Ost V" PREIHSL /N
SCHWAN ‘

Durch die Festsetzung von Schutzzonen zu Ver- und Entsorgungstrassen sowic
von Mindestabstinden zum Fahrbahnrand soll dafiir Sorge getragen werden,
dass Gehblzpflanzungen nicht in Konkurrenz zu technischen Einrichtungen
stehen und deshalb spiter wieder beseitgt werden miissen.

Die Einhaliung von Grenzabstinden dient in erster Linie der Vermeidung
nachbarschaftlicher Konflikte.

e im Ausammenhang mil der Ernchiung des Bauvorhabens peplanten
Griinfliichen erfiillen eine Rethe tkologischer und onsgestalterisch-Asthetischer
Funktionen:

Sicherung cines hinsichtlich des Ortsbildes und allgemein wohlfahrtswirksamen
Grinflichenanteils im Baugehbiet,

visuelle Einbindung und landschafiliche Einbindung der Baukdrper in die
driliche Situation, damit Minimierung bzw. Minderung von Eingriffen in das
Landschafisbild

Abschirmung storungsemplindlicher Nutzungsformen und Strukluren untereinander
Yerbesserung des Siedlungsklimas

in gewissem Umfang Rickhalte- (bzw. Versickerungs)fliche filr auf den
Baugrundstiicken anfallendes Oberflichenwasser

Beitrag zur Minderung von LEmm, Staub, Schadstoffen etc.

Minderung bew. Minimierung von Eingriffen in die Lebensriume von Pflanzen
und Tieren; rusitzlich Verbesserung des Lebensraumangebots insbesondere fiir
Gehilzbewohner

Verminderung der Bamierewirkung hinsichtlich des Ausbreitungs- und Wanderver-
mdigens von Pflanzen und Ticren

Um eine Durchgriinung des Daugebiets sichermustellen, ist auf den privaten Parzellen
pro 300 m? GrundstilcksflEche ein Baum @ pllanzen. Die Standorte kinnen [rei gewshlt

werden.
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Regriinungsmalinahmen auf Gffentlichen Flichen werden in Form von Baumpflan-
zungen entlang der ErschlicBungsstraflen sowie auf den sonstigen &ffentlichen Griln-
MNiichen durchgelthrt,

Durch die Festselzung, dass die Begrinungsmalbnahmen im Zusammenhang mit den Er-
schliebungs- und sonstigen BaumaBnohmen zu erfolgen haben sowie die Festsetzumgen
der Mindestpflanzqualititen soll dafiir Sorge getragen werden, dass die Pllanzungen
midglichst MMihzeitiz ihre Funktionen erfillen kiinnen.

CGemil den planlichen Festsetzungen sind entlang der Gffentlichen Parkstreifen in
Griinflichen Biume der 1. oder 2. Wuchsordnung zu pflanzen.

Gemdli den Ergebmissen der Schalltechnischen Untersuchung sind gegeniiber der
Kreisstrale SAD 8 im Siiden und der Bahniinie Regensburg-Hot im  Osten
Lirmschotreinrichtungen erforderlich. Um diese in das Orts- und Landschafishild
einzubinden, sind entsprechend geeignete BegriinungsmaBnahmen durchzufiihren. Die
LArmschutzwallbereiche sind dementsprechend auf mindestens 50 % der Flache mit
heimischen und standortgerschien Gehdlzen zu bepflanzen (Initialpflanzung). Die nichit
bepflanzten Teilflfichen sind zur Gehdlzentwicklung der Sukzession zu Oberlassen.
Soweit an der Ostseite Limschutzwinde errichtet werden, sind diese mit gecigneten
Kletterpflanzen zu begriinen, alternativ sind Sirucher vorzupilanzen, sofem nicht
begriinte Systeme zur Verwendung kommen.

Di¢ sonstigen Gffentlichen Griinflichen sind entsprechend den planlichen Festsetzungen
mit Biumen der 1. oder 2. Wuchsordnung wu bepflancen. Damit kommi den
dffentlichen Grinflichen insgesami eine hohe Bedewtung bei der Umsetzung der o.g.

grinordnerischen Ziele s,

Uim eine gewisse landschaftliche Einbindung des Baugebiets gegeniber den unbebauten
Flichen im SUden zu erreichen, wird auf den privaten Grundstiicksparzellen eine 1-2-
reihige Hecke festgesetst. Hierbei sind  mindestens 50 % heimischer  und
standortgerechter Arten zu verwenden.

Im stid&stlichsten Teil des Geltungsbereichs sind die vorhandenen Gehdlze su erhalien,
da dieze Bereiche nicht haulich berpriigt werden miissen.
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Zur  Kompensation  der  vorhabensbedingten  Eingriffe  sind  pemdf  der
naturschutzrechtlichen Bilanrierung Ausgleichs-/Ersatzrmafinahmen in einem Umfang
von ¢a. 15680 m* durchzufilhren.

Digse werden zum einen auf Flur-Nr. 124 der Gemarkung Maxhiltte-Haidhof erbracht.
Der bereits naturschutzfachlich relativ hochwertige Laubmischbestand im stadtnahen
Bereich wird (ber den eigentwmsrechtlichen Erwerb durch die Stadt Maxhitte-Haidhol
hinsichtlich sciner Lebensraumgualititen gesichert. Durch verschiedene MaBnahmen
wig das Emtfernen standortfremder Pappeln, das Helassen von Altbiumen und von
Totholz sowie das SchlicBen besichender Gehdlzliicken durch  Pflanzung  von
Laubgehdlzheistern kann ¢ine weitere Oprimierung erreicht werden.

Die Anrechnung als Kompensationsfliche erfolgt mit Fakior 04 {Cesamtfiiche ca.
16.300 m*, anrechenbare Fliiche 6,520 m?).

Dariiber hinaus werden Avsgleicha-/ErsatzmaBnahmen auf Flus-Nr. 163 der Gemarkung
Maxhiitte-Haidhof festgesetzt. Die Flichen sind Teil des ehemaligen Abbaugebiets der
Rohstoflgesellschaft Ponholz und wurden mittlerweile von der Stadt Maxhiie-Haidhot
eigenmumsrechtlich  erworben.  Cin griferer  Teil der Kompensationstlache
{ WaldumbauNdchen) wurde nichi m den Bergbau einbesogen.

Vorgesehen sind zum einen Waldumbaumalnahmen im Bereich des bestehenden
Kicfern- bzw. Mischwaldes. Es ist geplant, die Kiefern in griBeren Gruppen baw, anf
griBeren Teilflichen (z.B. 500-1000 m') vollstindig zu entfermen und Laubgehiblze
durch Pflanzung einzubringen. Die Malnahmen sollen so mHigig wie miglich umgesatz
werden, wobei die forstfachlichen Gesichtspunkte in vollem Umfang zu beriicksichtigen
sind. Soweit erforderlich, sind die Teilflicken mit den Planzungen zu ziumen,

[Darfiber hinaus ist im Dereich des bergbaulich in Anspruch gencmmenen, im
Mabinahmenbereich mittlerweile weilestgehbend verfiilllen Bergbaugelindes, welches
unmittelbar an dic Waldumbauflichen anschlief, eine Neubegrindung von Lauhwald
durch Aufforstung geplant. Yoraussichilich ist die Errchtung eines Wildschutzzaunes
erferderlich.
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Leitarten der Laubwaldentwicklung sind sowohl in den Waldumbauw- als auch in den
Neubegriindungsflachen Stieleiche und Hainbuche, als Nebenbaum die Rotbuche sowie
die Edellaubholzarten. Die genauve Festlegung der Pllanzverbiinde erfolgt durch die
forstfachliche Beratung. Die MaGoahmen sind in den Forstwirtschafizplan der Stade
Maxhiitte-Haidhof aufrunchmen und als Awsgleichs—~/Ersatrmalinahmen zu fiikren. Die
jeweils erforderlichen Pflege- und Entwicklungsmaflnahmen zur Ereichung der
Bestandsentwicklungszicle sind laufend fortzufilhren. Die Malnahmen sind mit der
Unteren Naturschutzbehiirde abzustimmen.

Mit Durchfithrung der MaBnahmen kann in Abstimmung mit der Unteren
NalurschulzbehiGrde davon ausgegangen werden, dass die vorhabensbedingten Eingriffe

irm Sinne der Naturschutzgesetze ausreichend kompensiert werden.

3.4 Verkehrstechmische ErschlicBung

Die siufere ErschlieBung des Neubaugebictes erfolgt ither die  RBahnhofsmalic™ sowic
liber die , Alois-Gall-5trale™,

Innerhalb des Plangebietes sind , Ringstralien™ und Stichstralien vorgesehen,
Innerhalb des affentlichen Strabenraumes ist eine ausreichende Anzahl an
Besucherstellplitaen beriicksichtigl und ausgewiesen.

Fiir die spétere Erweiterung des Plangebietes zur SchlieBung der stiidtehaulichen
Lilcken sind Trassen fiir Anbindungsstralien vorgesehen, die an den weiterhin
landwirtschaftlich genutzien Fliichen enden.

e YWer- und Enizorgung

Die Versorgung mit Strom und Wasser ist durch die E-ON / Stadt gesichert.
D¥ie Entwiasserung des kiinftigen Baugebictes erfolgt im Trennsystem. Das
Schmutzwasser wird an die vorhandene Kanalisation der ngrdlichen Cristeile iiber cine

Druckleitung angeschlossen und zur Kliiranlage nach Teublitz geleitet. Das innerhalb
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des Baugebictes anfallende Oherflichenwasser wird diber eine Transportleitung an das,

bereits im Luge der ErschlieBungsmalbnahme Fir ,, Schule und Mehreweckhalle™,
gebaute Regenriickhalrebecken bei Thenthann angeschiossen,

In der Topographie verliiuft eine von Nordwest nach Stdost verlaufende Geliindemulde
direkt auf das geplante Bangehier zu. Das hier ankommende, aus den landwinschaftlich
genutzten Flichen wild abfliebende Oberllachenwasser wird mittels eines
Fangedammes {inmerhalb des Geltungsbergiches) abgefangen und ebenfalls Ober eine
Repgenwasserleitung dem Regenriickhaliebecken bei Ibenthann zugeleitet.

In allen Straben werden bei Aulsiellung des Bebauunpsplanes peeipnete und

pusreichende Trassen fiir die Unterbringung der Telekommumikationsanlagen

vorgesehen.
1.6 Schallschutz

fum Schutz vor Verkehrslirmmimmissionen wurden aktive, passive und bauliche
Schallschutzmafnahmen vorgeschen.

Durch einen Lirmschutzwall entlang der Kreisstraie SAD 8 mit einer Hihe von 4,0 m
iber Gradiente der KreissmaBe werden dic Lirmimmissionen durch die Kreisstrabe
SAD 8 reduzien.

Der besiehende Lirmschutzwall zwischen der Bahnlinie und der Verlingerung der
Dahnhofstrale wird um 2,0 m auf der gesamten Linge der ostlichen Grenre des
UmgrifTes erhtht. Damit werden die Lirmimmissionen durch die Bahnlinie
Regensburg — Hof reduzien,

Mit den aktiven Schallschutzmaf@nahmen werden die Immissionsgrenzwerte der
Verkehrslirmschutzverordnung zur Tagreit nahezu flichendeckend eingehalien baw.
pnterschritten. Zur Machtzeit ist dies nicht der Fall. Daher sind bauliche und passive
Schallschutzmalnahmen zu treffen.

Um zur Nachizeit gesunden Schlaf zu gewihrleisten, wurden Innenpegel von maximal
I dB(AY in den Schlafriumen festpesetzt. Damit st entsprechend der aktuellen

Larmwirkungsforschung ein stdnungsfreier Schlaf gewihrleistet.
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I Baugebiet herrschen vorwiegend tertiire Sedimente als Sande und Kiese mit
lehmigen Lagen vor.

Es weigt sich, dass im mittleren Bereich des Baugebietes nach durchschnittlich

30 cm humosem Oberboden cine Wechsellagerung aus tertiiren Schluffen und Sanden
mit unterschiedlichem und wechselndem Tongehall ansteht.

Das Material ist zum Teil als mergelig anzusehen.

In einzelnen Bereichen sind auch gribere Bestandteile wie Kiese und Steine vorhanden.
Fals ist bis in grisBere Tiefen nicht vorgefinden worden.

In keinem der Schirfe wurde Grund- oder Schichtwasser vorgefunden, ¢in Auftreten
von Schichtenwaser aul den bindigen Lagen ist jedoch, je nach Witterung miglich.
Aufgrund des Vorhabens der flichigen Versickerung von Oberfliichenwasser im
gesamiten Baugebiet wird empfohlen, etwaige Keller als weille Wanne auszubilden, um
langfristige Sicherheit gegen Feuchte mu errcichen,

Versickerung ist im gesamien Baugebietes grundsidtzlich maglich,

Teilweise kann die Versickerung aufgrund michtigerer lehmiger Schichten

behindert sein.

Es wurde ein Bodengutachten durch das Baugrundinstitut , Kleint Winkelvoss

GmbH erstellr, auf das hiermit hingewiesen wird, Dieses Bodengutachien legt

bei der Stadt Maxhiitte — Haidhof zur Einsichtnahme auf.

(Gutachien dber die allgemeine Bebaubarkeit Mr.; 11 03 14}
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Ansprilche gegen die Deutsche Bahn AG aus dem gewdhnlichen Betrich der Eisenbahin
in seiner jeweiligen Form sind seitens des Antragstellers, Bauherm,
Girundstiickseigentiimers oder sonstiger Nutzungsberechtigter ausgeschlossen.
Insbesondere sind Immissionen wie Erschiitterung, Lirm, Funkenflug,
elektromagnetische Beeinflussungen und dergleichen, die von Bahnanlagen und dem
gewdhnlichen Bahnbetrieh ausgehen, entschadigungslos hinzunehmen. Ebenso sind
AbwehrmaBnahmen nach §1004 in Verbindung mit § %06 BGH sowie dem
Bundesimmissionsschutzgesetz (BimSchi(i) die durch den gewdhnlichen Bahnbetrieh in

seiner jeweiligen Form veranlasst werden kémnlen, ausgeschlossen.

3.9 Einfriedu

Straflenseitige Einfriedungsn sind nur als max. 1,00 m (inkl. Seckelauskildong) hohe
senkrechte #8une ruliissig.

Als Einfriedung der sonstigen Grundstilcksgrenzen sind MaschendrahtzHune zulfssig
(h=max. 1,20 m), um den stadiebaulich gewlnschien Eindruck eines
rusammengchiirigen Baugebietes nicht zu gefiihrden.

huaiz
Ausreichende Lischwasserversorgung
Der Grundschutz fir das vorgeschene Wohngebiet wird im Zuge der SiTentlichen
ErschheBung sichergestelli,
Es werden mehrere Oberflurhydranten im Baugebiet sinnvoll verteilt errichtet |
desweiteren werden Unterflurhydranten in cinem Abstand von ca. 80 bis 100 m
emrichiet
Feuerwehrfahrzeuge haben fberall im gesamien Baugebiet gute Zugriflsbed ingungen.
Bawgenshmigung
Im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens sind erforderliche Brandschutznachweise
#u cratellen und fiir den Objekischuiz sich ergebende Auflagen zu erfiillen,
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Das Plangebiet befindet sich im Besitz der Stadi Maxhiitte ~ Haidhof,
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Nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist mit ciner zilgigen Bebanung zu rechnen.

Aufgestellt: Burglengenfeld, 31032011

Preihsl und Schwan

Beraten + Planen im Bauwesen
Kreuzbergweg 1 A

93133 Burglengenfeld

Der Stadtrat hat am "f"’l':""'?'}f; die ohige Begriindung vom ?"ﬂj&ﬂ"’mm

Bebauungsplan Maxhiitte — Ost [V* vom ik ST @A ... beschlossen,

Maxhiitie — Haidhof , den ... 4. APR 2003
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